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Region Flughafen Frankfurt-Hahn

Anlass und Aufgabenstellung

Anlass
» Verlust der mittelzentralen Funktion der Verbandsgemeinde Kirchberg

 daraus resultierend fehlende landesplanerische Absicherung einer Entwicklungsperspektive

der Flughafenregion

Aufgabenstellung

« Herausarbeitung von Entwicklungspotentialen mit dem Ziel der Etablierung eines regional- und

landesplanerisch gesicherten regionalen ,Sonderentwicklungsgebietes®
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Region Flughafen Frankfurt-Hahn

Projektstrukturplan
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Beschaftigung

Anzahl Arbeitsplatze
am Ort (gerundet)*

Positiver Beschaftigtensaldo
(mehr Arbeitspltze am Ort als
Beschaftigte am Wohnort)

nur Gemeinden mit mehr als 50
Arbeitspiatzen bericksichtigt
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LandesentWiCklungSprOgramm Leitbild
(LEP IV)

BELGIEN

Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50 g

Karte 5

Rhein-Ruhr ¢ ..

NORDRHEIN-
WESTFALEN

HESSEN

* Flughafen Frankfurt-Hahn ist als ,sonstiger
projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt im
Entwicklungsbereich Hunsrick / Flughafen
Frankfurt-Hahn® definiert.

Landesweit bedeutsame
Entwicklungsbereiche
und Schwerpunkte

Ewoparscher

FRANKREICH

LEP IV, S. 62
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Kirchberg
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» Analyse der im
Flachennutzungsplan
vorgesehenen bzw.

angemeldeten Flachen
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Gemeindebefragung Flachenbedart

I = e S e =
Kirchberg beuren hausen beuren
v v v v v v v

Bedarf Wohnen

Leerstand Wohneinheiten O
Bedarf Gewerbe \/

Stadtentwick-
Uberlegungen zur
Ausweisung neuer
Gewerbeflachen

Gewerbe-
flachen im
Norden und
Osten der
Stadt

Planungs-
restriktionen
und
Verflgbarkeit

Restriktionen

05.02.2020

150 Bauplatze

lungskonzept:

100 Bauplatze

v

GE Sohren-
Blichenbeuren,

Gewerbe-
flachen
nordlich B50

Dauer der
Verfahren,
Verflgbarkeit,
Finanzierung

mind. 800-
1.000 WE (inkI.
eh. Housing) *

1 WE

v

GE Sohren-
Blichenbeuren,

weitere
Optionen
entlang der
Hauptachsen

Verflgbarkeit
Genehmigung,
ErschlieBung

* Gesamtwert fir alle
Flughafengemeinden

ca. 30
Bauplatze (ca.
1,5 pro Jahr)

5 WE + 4
Bauplatze

v

Erweiterung
GE Wascherei,

Entwicklung
entlang neuer
ErschlielRung
L194 zur L182

Ausweisung,
Finanzierung

ca. 15-20
Bauplatze

2WE + 2
Bauplatze

v

Gewerbepark
Flughafen-
Hahn 40ha,

Options-
flachen auf
Gelande des
Flughafens

Verflgbarkeit,
ErschlieRung,
Flachenbevor-
ratung
Flughafen

ca. 5-10
Bauplatze

3-5 WE

ggu. Hahn
Kunststoffe

Lage,
Larmschutz-
zone,
ErschlieBung

ca. 20

Bauplatze

5 WE
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Raumordnerische ,,Verankerung*®




Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Eckpunkte des Raumordnerischen Entwicklungskonzepts

Konkretisierung Zielstellung LEP IV
,Projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt*
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Eckpunkte des Raumordnerischen Entwicklungskonzepts

Konkretisierung Zielstellung LEP IV
,Projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt*
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Eckpunkte des Raumordnerischen Entwicklungskonzepts
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Raumordnerische ,,Verankerung*®

Raumordnerische Regelung durch die Konkretisierung der
Zielstellung des LEP IV

,Projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt®
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Raumordnerische ,,Verankerung*®

Konkretisierung Zielstellung LEP IV
,Projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt*
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Raumordnerische ,,Verankerung*®

Konkretisierung Zielstellung LEP IV
,Projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt*
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Regionales Entwicklungskonzept




Region Flughafen Frankfurt-Hahn -

Raumbild: Bipolare Struktur

ENTWICKLUNGS-
ACHSE

Dezentrale Konzentration
neuer Standorte fur T
Gewerbe und Wohnen in N 9("‘

___ BARENBACH ™
_—

zwei Entwicklungsschwer-
punkten entlang der BS0 8
[

/
/ f\Lavrzennausen
|

KIRCHBERG

LANDSCHAFTS -

_SOHREN |
/ KORRIDOR

e Freihaltung eines offenen o
,Landschaftskorridors”
zwischen den beiden

Entwicklungspolen

e Eigenentwicklung der
Ortsgemeinden bleibt

unverandert

\ BUCHENBEUREN

GEMUN
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Eckpunkte des Raumordnerischen Entwicklungskonzepts

* Bipolare Zentrenstruktur entlang der B50
* Flughafengemeinden in interkommunaler Zusammenarbeit
+ Stadt Kirchberg

+ offener ,Landschaftskorridor” zwischen den beiden Entwicklungspolen als Siedlungszasur
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Grundsatze Wohnbaulandentwicklung

Mit Ausnahme der Gemeinden Hahn und Raversbeuren Ubersteigt allein die ,interne“ Nachfrage
nach Bauplatzen das bestehende Angebot. Durch die “oberzentralen Einrichtungen® (Flughafen /
HdP) wird zusatzlicher Bedarf induziert. Die von der Uberortlichen Planung regulierte Beschrankung

der Wohnbaulandausweisung berucksichtigt nicht die bestehende Sondersituation im Planungsraum

und schrankt die Entwicklungsperspektive ein.
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Grundsatze Gewerbeflachenentwicklung

Die Gemeinden im Flughafenumfeld bendtigen eine unabhangige wirtschaftliche
Entwicklungsperspektive. Dazu ist es erforderlich, GUber ausreichende und gut erschlossene Flachen
in kommunaler Hand zu verfugen. Derzeit konnen Nachfragen nach Gewerbeflache nicht bedient

werden, eine aktive Ansiedlungspolitik ist trotz wachsender Erschliefungsgunst des Raums (z.B.

Hochmoselquerung) nicht maglich.
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Grundsatze Einzelhandel

Die tatsachlichen Bedarfe an Nahversorgungsinfrastruktur (Einzelhandel) gehen weit Uber den
,Eigenbedarf* der Kommunen hinaus: Rund 1.600 Studenten der Polizeihochschule sowie die
Beschaftigten des Flughafens nutzen ebenfalls die bestehenden Einzelhandelsangebote und fragen

zusatzliche Sortimente nach. Die bestehenden Beschrankungen entsprechen nicht der Realitat des

Entwicklungsschwerpunkits.
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Grundsatze Flachenkonzept
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Entwicklungskonzeption Region Flughaten Hahn / B50

SCHWARZEN ENTWICKLUNGSPOL
: KIRCHBERG
RAVERSBEU REN OBER-KOSTENZ
b KIRCHBERG
e I—— LANDSCHAFTS-
KORRIDOR - . cooore
g &
BUCHENBEUREN - oL ik
s ann::r:n:u“fm“““e Zzu pridfen). NIEDERWEILER E N TW’ C K L U N G S P 0 L
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Entwicklungskonzeption: Flachentiibersicht

Potenziale Konzept Wohnbauflachen Potenziale Konzept Gewerbeflachen
Lage

(ha) Prioritait  Perspektive Entfall (ha) Prioritit = Perspektive Entfall
Barenbach 4,57 3,72 - 0,85 29,33 9,09 20,24 -
Buchenbeuren 20,61 3,05 14,77 2,79 46,30 16,30 30,00 -
Lautzenhausen 2,72 1,95 0,77 - 38,93 38,93 - -
Sohren 24,11 18,31 3,29 2,51 56,79 8,14 - 48,65
Kirchberg 22,22 14,95 7,27 - 69,57 27,99 8,38 33,20
Hahn 2,14 1,40 0,74 - 6,90 - 6,90 -
Raversbeuren 1,29 1,29 - - - -
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Darstellung Flachenpotenziale

Gemeindeebene




Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Barenbach

» Tausch derim FNP
festgelegten
Ortserweiterungsflachen

= daflur ausschlief3lich Nutzung
Innenpotenziale und
Arrondierung W7 oder
Alternativflache

= Flachentausch: positiver Saldo
(3,3 ha neu/ 3,6 ha entfallen)

» Ausrichtung der
Wohnentwicklung auf
Nordseite (larmabgewandte
Ortslage)
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Barenbach

® — bereits im -
B-Plan-Verfahren

\ (Erweiterung Hahn-Kunststoffe)
Erweiterung ; .

Hahn Kunststoffe

(B-Plan) :
\ - I
o—————— Perspektive bei
Neubau L 182

Flache abhangig von
Strallentrassierung
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Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Lage Nr Flache Konzept
(ha) Prioritat Perspektive Entfall
Wohnen
Auflenreserven 0. Nr. 0,85 Tausch
W6 2,78 Tausch
Innenpotenziale W7 (Nordost Ortslage) * 3,72 3,72
Gewerbe
Erweiterung Hahn-Kunstst. G4 7,00 7,00
westlich Wascherei G5 2,09 2,09
Barenbach Nord A4 20,24 20,24
* ggf. Alternativflache
05.02.2020 29 AS+P
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Buchenbeuren
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Biichenbeuren
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Buichenbeuren
Lage Nr. (Status) Flache Konzept
(ha) Prioritat Perspektive Entfall
Wohnen
Aulenreserven W1 (Erdbuchelchen Il) 3,05 3,05
w2 2,79 Entfall
W3 (entlang K175 / Nord) 6,98 6,98
A7 (entlang K175 / Suid) 7,80 7,80
Gewerbe
Bichenbeuren Nord G1 (bereits in FNP) 12,08 12,08
Interkomm. GE G2 / West (bereits in FNP) 4,23 4,23
Buchenbeuren Nord 2 A6 ca. 30,00 ca. 30,00
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Hahn

= Prioritat:
Arrondierung Ortslage
Nordwest (bestehendes
Bauinteresse)

= Perspektive
- Gewerbe Flughafen Nordseite
- W21 (als Mischgebiet,
innerhalb Larmschutzzone)
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Raversbeuren
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= Prioritat: :

Wohnentwicklung innerhalb
bestehendem Baugebiet
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Hahn / Raversbeuren

Hahn
Lage Nr Flache Konzept
(ha) Prioritat Perspektive Entfall
Wohnen
AuRenreserven W20 1,40 1,40
Innenpotenziale W21 (M) 0,74 0,74
Gewerbe
Gewerbe Flughafen A5 6,90 6,90
Raversbeuren
Lage Nr Flache Konzept
(ha) Prioritat Perspektive Entfall
Wohnen
Baullicken w22 1,29 0,26
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Stadt Kirchberg
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* Prioritat:
Wohnentwicklung geman
Stadtentwicklungskonzept im
Sudwesten (W9 / W10/ W11)

= Perspektive:
Mischgebiet an Simmerner
Stralde (M2) mit Grundsticken
fur Wohnnutzung und in
immissionsbelasteten
Bereichen mit
Gewerbegrundstlicken
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Stadt Kirchberg
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Stadt Kirchberg

Lage Nr. Flache Konzept
(ha) Prioritat Perspektive Entfall

Wohnen

W10/ W11 (Gebiet Weierweg /
Aullenreserven B-Plan "Vorderer Wolf") 8,20 8,20

M2 (Simmerner Str.) 7,27 7,27
Innenpotenziale w9 6,75 6,75
Gewerbe
Industriegebiet B50 / B421 G7 25,91 25,91
Erweiterung G7 G8 8,38 8,38
Gewerbe B421 (Sid) G9 1,49 1,49
Gewerbe B421 (West) G10 13,99 entfallt
Denzer Lehmkaulen G11 9,90 entfallt
Gewerbe B421 (Nord) G12 9,32 entfallt
Emil-Thomas-Stralte G13 0,59 0,59
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Lautzenhausen
T TR
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Lautzenhausen
Lage Nr. Flache Konzept
(ha) Prioritat Perspektive Entfall
Aulenreserven W4 (Kappesstucker) 1,95
W5 (Mihlenweg) 0,77 0,77
Private Entwicklung 38,93 38,93
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Sohren

Prioritat

= \Wohnen
- W18
- W19 ,Eisenkaul”

= Gewerbe:
- Interkommunales G2

Mittelfristig
= Arrondierung W14

Perspektivisch

= W17
(Umwidmung Gewerbe zu
Wohnen)
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Sohren
‘s
Riicknahmen: N
GB' N
= Gewerbe G6 ~—
- Topographie
- Entfall der Standortvoraus-
setzung Ortsumgehung
Barenbach)
- Bestandserhalt ,
Y ow
= Wohnen W15 ‘ 15
(Larmbelastung) o i
¢ Sy e 8
- r O :"‘;'; al o ';“'.‘;;“‘."".‘
RN AR - St R
05.02.2020 42 AS+P



Region Flughafen Frankfurt - Hahn / B 50

Sohren
Lage Nr. Fléche Konzept
(ha) Prioritat Perspektive Entfall
Wohnen
AuBRenreserven W14 (6stl. Ortserweiterung) 2,00 2,00
W15 2,51 entfallt
W18 (siidl. Ortserweiterung) 16,90 16,90
Innenpotenziale W19 (B-Plan Eisenkaul) 1,40 1,40
W17 (ehem. Sagewerk) 1,29 1,29
Gewerbe
Interkomm. GE G2 / Ostseite 8,14 8,14
Sohren Nord G6 48,65 entfallt
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Weitere Vorgehensweise




Region Flughafen Frankfurt-Hahn

Weitere Vorgehensweise

Verabschiedung des Konzepts in den Gemeinderaten

(Grundsatzbeschluss in Flughafengemeinden und Stadt Kirchberg)
* Verabschiedung des Konzeptes im Rat der Verbandsgemeinde
« Abstimmung mit der Regionalplanung / oberen Landesplanungsbehorde

« Erarbeitung eines Einzelhandelskonzepts und Abstimmung mit der Regionalplanung / obere

Landesplanungsbehorde
« 5. Fortschreibung des FNP auf Grundlage dieser Raumstrukturstudie

* Organisation der interkommunalen Zusammenarbeit
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Danke fur Thre Aufmerksamkeit




